Handleiding

1: Wat is een septictank?

2: Waar worden veel septictank gebruikt in Spanje?
3: Wat voor soorten septic tanks zijn er in Spanje?
4: Welke Septictank is het beste in Spanje?

5: Kun je zomaar een septictank plaatsen bij je huis of gelden er juridische
voorschrfiten?

6: Wat zijn de noodzakelijke administratieve handelingen om een septic tank te
kunnen installeren?

7: Zijn er sancties voor het aanleggen van illegale septic tanks in Spanje?

8: Als je een huis koopt in Spanje. Hoe kun je dan controleren of de septictank
goed werkt?

9: Wat kost het om een septictank aan te schaffen en wat zijn de kosten van
het plaatsen daarvan?

10: Wat zijn de doorlopende kosten van een septictank na het plaatsen
daarvan?

1: Wat is een Septictank

Een septictank is een ondergrondse tank die wordt gebruikt om afvalwater van een

woning of gebouw te verwerken. Het is een systeem dat voornamelijk wordt gebruikt
op locaties zonder aansluiting op het riool. De septictank werkt door het afvalwater te
scheiden in drie lagen:

1. Vaste stoffen (slib) — Deze zakken naar de bodem en worden gedeeltelijk
afgebroken door bacterién.



2. Vloeibare laag (effluent) — Dit is het gezuiverde water dat via een
afvoerleiding naar een drainagesysteem of een bodemfilter wordt geleid.

3. Drijvende laag (vetten en olién) — Deze blijven aan de oppervlakte en
worden afgebroken door bacterién of moeten periodiek worden verwijderd.

De bacterién in de tank helpen bij het afbreken van organisch materiaal, maar de
tank moet regelmatig worden geleegd om te voorkomen dat hij verstopt raakt of
overloopt.

2: Waar worden veel septictank gebruikt in Spanje?

In Spanje worden septictanks veel gebruikt in gebieden waar geen aansluiting op het
gemeentelijke rioleringssysteem mogelijk is. Dit komt vooral voor in de volgende
regio’s en situaties:

1. Landelijke gebieden en afgelegen dorpen

e In veel landelijke en bergachtige gebieden, zoals Andalusié€, Galicié, Asturié
en Aragon, zijn veel huizen en boerderijen niet aangesloten op het riool.

e Kleine gehuchten en afgelegen fincas (boerderijen) gebruiken septictanks als
primaire oplossing voor afvalwater.

2. Vakantiehuizen en landelijke accommodaties (Casas Rurales, Cortijos,
Masias, Fincas)

e In toeristische regio’s zoals Costa Brava, Costa del Sol, en de Balearen
(Mallorca, Ibiza, Menorca) hebben veel vakantiehuizen hun eigen septictank.

e Dit komt doordat veel van deze huizen buiten stedelijke gebieden liggen en
geen toegang hebben tot riolering.

3. Ecovillages en Off-grid woningen

e Inregio’s zoals Catalonié, Valencia en Extremadura kiezen sommige
ecodorpen en duurzame gemeenschappen bewust voor een biologische
septictank of een ander ecologisch afvalwatersysteem.

e Ook in Canarische Eilanden zijn er gebieden met alternatieve
waterzuiveringsoplossingen.

4. Bergachtige en natuurgebieden

e In natuurparken zoals Picos de Europa, Sierra Nevada, en de Pyreneeén zijn
veel hutten en berghuizen uitgerust met septictanks, omdat riolering in deze
gebieden niet haalbaar is.



5. Eilandgebieden en kleine kustdorpen

e Op eilanden zoals Formentera, La Palma en delen van Tenerife is riolering
soms beperkt en zijn septictanks een veelgebruikte oplossing.

e Ook in kleinere kustdorpen die niet goed op het riool zijn aangesloten,
bijvoorbeeld in delen van Murcia en Almeria, worden septictanks gebruikt.

Kortom, septictanks worden vooral gebruikt in afgelegen, landelijke en ecologische
gebieden in Spanje waar geen rioolnetwerk aanwezig is of waar men een meer
zelfvoorzienende levensstijl wil behouden.

3: Wat voor soorten septic tanks zijn er in Spanje?

In Spanje zijn er verschillende soorten septictanks, afhankelijk van de technologie,
milieueisen en het type gebruik. De meest voorkomende soorten zijn:

1. Traditionele Septictank (Fosa Séptica Convencional)

o Bestaat meestal uit één of twee compartimenten waar het afvalwater wordt
gescheiden in vaste stoffen, vloeistoffen en vetten.

e De vloeistof wordt gedeeltelijk gezuiverd en vervolgens afgevoerd naar een
drainageveld of een infiltratiesysteem.
Moet regelmatig geledigd en onderhouden worden.
Wordt vooral gebruikt in landelijke woningen, vakantiehuizen en fincas.

+ Voordelen: Eenvoudig en goedkoop.
+ Nadelen: Heeft regelmatige lediging nodig en is minder efficiént dan moderne
systemen.

2. Septictank met Biologische Filter (Fosa Séptica con Filtro Biolégico)

e Heeft een extra filter gevuld met grind, zand of kunststofmateriaal waarop
bacterién groeien die de afvalstoffen verder afbreken.

e Dit systeem verbetert de waterzuivering en vermindert geuren en
verstoppingen.

e \/eel gebruikt in huizen die dichter bij natuurgebieden liggen, omdat het
milieuvriendelijker is.

+ Voordelen: Betere waterzuivering, minder geuroverlast.
+ Nadelen: Hogere installatiekosten en periodiek onderhoud vereist.



3. Septictank met Anaérobe Biologische Afbraak (Fosa Séptica con
Biorreactor Anaerobio)

e Hierin breken anaérobe bacterién (bacterién die zonder zuurstof werken)
organisch materiaal verder af.

e Produceert minder slib, waardoor lediging minder vaak nodig is.

e Veel gebruikt in kleine dorpen en ecologische projecten.

+ Voordelen: Duurzamer en minder onderhoud nodig.
+ Nadelen: Langzamere verwerking en hogere initi€le kosten.

4. Septictank met Aerobe Behandeling (Planta de Tratamiento Aerdébico)

e Geavanceerd systeem met mechanische beluchting, waardoor aerobe
bacterién het afval sneller en beter afbreken.

e Produceert bijna schoon water dat soms hergebruikt kan worden voor
irrigatie.

e \aak toegepast bij ecovillages, agrarische bedrijven en moderne villa’s.

+ Voordelen: Zeer efficiént en milieuvriendelijk.
+ Nadelen: Vereist elektriciteit en regelmatig onderhoud.

5. Ecologische of Compacte Septictank (Fosa Ecolégica o Compacta)

e Klein en modulair systeem, geschikt voor woningen met weinig ruimte.
e \Werkt vaak met natuurlijke bacterién en filters zonder chemicalién.
e Populair in duurzame projecten en zelfvoorzienende woningen.

+ Voordelen: Milieuvriendelijk en past in kleine ruimtes.
+ Nadelen: Hogere installatiekosten en soms beperkter in capaciteit.

6. Septictank met Infiltratiesysteem (Fosa Séptica con Drenaje o Pozo de
Infiltracion)

e Na de verwerking in de tank stroomt het water naar een absorptieveld of
put, waar het langzaam de grond infiltreert.
e Geschikt voor huizen met veel ruimte en doorlatende grondsoorten.



e Populair in grote landelijke percelen in Andalusié, Extremadura en
Galicié.

+ Voordelen: Lage onderhoudskosten.
+ Nadelen: Werkt niet goed in gebieden met kleigrond of hoge grondwaterstand.

4: Welke Septictank is het beste in Spanje?

De beste septictank in Spanje hangt af van verschillende factoren, zoals de
locatie, bodemgesteldheid, milieuregels en het gebruik van de woning. Hieronder
een overzicht van de beste opties per situatie:

+ 1. Voor landelijke woningen en vakantiehuizen
(fincas, cortijos, masias)

Beste optie: [74 Septictank met infiltratiesysteem
= Type: Fosa séptica con drenaje o pozo de infiltracién
= Waarom?

Goedkoop en eenvoudig te installeren.

Lage onderhoudskosten.

Geschikt voor gebieden met goede waterdoorlatende grond.
Populair in Andalusi€, Extremadura, Galicié en Castilla y Leén.

A\ Let op: Niet geschikt als de bodem veel klei bevat of als het grondwaterpeil hoog
is.

+ 2. Voor ecologische huizen en zelfvoorzienende
projecten
Beste optie: [74 Ecologische septictank (compacte, biologische of aerobe
behandeling)

= Type: Fosa ecologica / Planta de tratamiento aerdbico
= Waarom?

e Zeer milieuvriendelijk, verwerkt afval efficiént.



e Produceert gezuiverd water dat hergebruikt kan worden voor irrigatie.
e Geschikt voor off-grid huizen, eco-villages en duurzame boerderijen.
e Vaak gebruikt in Catalonié, Valencia, Canarische eilanden en Balearen.

A\ Let op: Dit systeem kan duurder zijn in de aanschaf en vereist mogelijk
elektriciteit voor beluchting.

* 3. Voor huizen met beperkte ruimte

Beste optie: [74 Compacte septictank met biologisch filter
= Type: Fosa séptica compacta con filtro biolégico
= Waarom?

Ideaal voor kleine percelen of woningen zonder ruimte voor een infiltratieveld.
Biologisch filter vermindert geuren en verbetert waterzuivering.

Veel gebruikt in stedelijke buitenwijken en kustgebieden met beperkte
grondruimte.

A\ Let op: Regelmatig onderhoud en filterreiniging nodig.

+ 4. Voor intensief gebruik (bv. vakantiehuizen met
veel gasten)
Beste optie: [74 Aerobe septictank of biologische biorreactor

= Type: Planta de tratamiento aerdbico o Fosa con biorreactor anaerobio
= Waarom?

e Zeer snelle en efficiénte afvalverwerking.
e Produceert bijna schoon water, waardoor minder vaak onderhoud nodig is.
e Ideaal voor B&B’s, campings, rurale hotels en huizen met veel bezoekers.

A\ Let op: Duurder in installatie en vereist vaak een stroomvoorziening.

+ 5. Voor gebieden met strikte milieuregels
(natuurgebieden, beschermde zones)



Beste optie: [/ Biologische septictank met filter en drainage
= Type: Fosa séptica con filtro bioldgico y sistema de drenaje
= Waarom?

e Milieuvriendelijke optie die goedgekeurd wordt door veel Spaanse
gemeenten.
Voorkomt vervuiling van grondwater.
Wordt aanbevolen in natuurparken, kustgebieden en landelijke
beschermde zones.

A\ Let op: Vereist mogelijk goedkeuring van de gemeente of extra filtratiesystemen.

{4 Conclusie: Welke Septictank is het Beste in Spanje?
@ Goedkoopste optie — Traditionele septictank met infiltratieveld

O Meest milieuvriendelijke optie — Ecologische septictank of aerobe
behandeling

Beste voor vakantiehuizen en intensief gebruik — Aerobe of
biologische biorreactor

@ Beste voor kleine percelen en stedelijke gebieden — Compacte
septictank met filter

Beste voor natuurgebieden — Biologische septictank met filter en
drainage

& Tip: Controleer altijd de lokale regelgeving voordat je een septictank installeert,
omdat sommige gemeenten specifieke eisen stellen aan waterzuivering en
afvalverwerking.

5: Kun je zomaar een septictank plaatsen bij je huis of gelden
er juridische voorschriften?

Nee, je kunt niet zomaar een septictank plaatsen bij je huis in Spanje. Er gelden
strikte juridische voorschriften en milieuregels, afhankelijk van de regio en de
gemeente waarin je woont. Hier zijn de belangrijkste juridische aspecten waarmee je
rekening moet houden:



1. Vergunningen en juridische eisen

Voor het plaatsen van een septictank in Spanje heb je meestal de volgende
documenten en goedkeuringen nodig:

A.

Bouwvergunning (Licencia de Obras)

Een septictank wordt als een bouwwerk beschouwd, dus je hebt een
vergunning nodig van de gemeente (Ayuntamiento).

Afhankelijk van de regio kan het een kleine vergunning (obra menor) of een
grote vergunning (obra mayor) zijn.

. Milieuvergunning (Autorizacion Ambiental)

Je moet aantonen dat de septictank geen verontreiniging van het
grondwater veroorzaakt.

Dit wordt meestal geéist in beschermde natuurgebieden (Parques
Naturales, Zonas de Proteccion Ambiental).

Sommige regio’s, zoals Catalonié, de Balearen en Andalusié, hebben
strengere milieuregels.

. Waterbeheer- en lozingsvergunning (Autorizacién de Vertidos)

In Spanje mogen afvalwatersystemen geen vervuild water in de grond
lozen zonder zuivering.

Je moet een vergunning aanvragen bij de Confederacién Hidrografica van
jouw regio, die het beheer van rivieren en grondwater regelt.

. Technisch project (Proyecto Técnico)

Afhankelijk van de gemeente moet een gecertificeerde ingenieur (ingeniero
técnico of arquitecto técnico) een technisch rapport opstellen over:

o De locatie van de septictank.

o Het type en de capaciteit van de tank.

o De afvoer van het gezuiverde water.

2. Locatie-eisen en afstandsregels

Spaanse wetgeving stelt minimale afstanden vast voor de installatie van een
septictank om milieuvervuiling en overlast te voorkomen:



"4 Minimale afstandseisen:

10 meter van een drinkwaterbron of put.

2-5 meter van de perceelgrens (afhankelijk van de gemeente).
15-30 meter van rivieren, meren of kustgebieden.

3-5 meter van gebouwen en funderingen.

50 meter van natuurgebieden met strikte milieubescherming.

I\ Let op: In sommige gemeenten kunnen deze afstanden strenger zijn, vooral in

regio’s met een hoge grondwaterstand of in kustgebieden.

3. Regelgeving per regio (voorbeelden)

De eisen kunnen verschillen per Autonome Regio in Spanje. Hier zijn een paar
voorbeelden:

e 9 catalonié: Zeer strikte milieuvoorschriften, vooral in beschermde
natuurgebieden zoals de Pyreneeén en de Costa Brava.

e 9 Andalusié: Vereist vaak een technische goedkeuring en een
afvalwateranalyse voordat een vergunning wordt verleend.

e ? Balearen & Canarische eilanden: Extra strenge regels vanwege de
kwetsbare waterbronnen. Soms is een extra zuiveringsstap verplicht.

o ? Galicié & Asturié: Veel landelijke huizen gebruiken septictanks, maar
moeten voldoen aan waterbeheerwetten voor lozing op eigen grond.

® TIP: Neem altijd contact op met je Ayuntamiento (gemeentehuis) om de
specifieke regelgeving in jouw gebied te controleren.

4. Wat gebeurt er als je geen vergunning aanvraagt?

Als je een septictank installeert zonder vergunning, riskeer je boetes en
juridische sancties:

1. Mogelijke sancties:

e Boetes van €3.000 tot €50.000 afhankelijk van de regio en ernst van de
overtreding.
Verplichting om de septictank te verwijderen of aan te passen.

Geen aansluiting op gemeentelijke water- en elektriciteitsvoorzieningen

als de installatie illegaal is.



e Mogelijke juridische problemen bij verkoop van het huis, omdat
onvergunde werken geregistreerd moeten worden.

Conclusie: Wat moet je doen om legaal een septictank
te plaatsen?

{74 1. Controleer de regels bij je gemeente (Ayuntamiento).

("4 2. Vraag de juiste vergunningen aan (bouw-, milieu-, en
lozingsvergunning).

"4 3. Zorg voor een technisch project als dat vereist is.

{4 4. Houd rekening met minimale afstandseisen.

{4 5. Gebruik een erkend installatiebedrijf dat voldoet aan de wetgeving.

Door deze stappen te volgen, voorkom je boetes en problemen en zorg je ervoor dat
je septictank volledig legaal is in Spanje. &[4

6: Wat zijn de noodzakelijke administratieve handelingen om
een septic tank te kunnen installeren?

Administratieve Handelingen voor de Installatie van een Septictank in
Spanje

Het installeren van een septictank in Spanje vereist verschillende administratieve
stappen en vergunningen. Dit proces verschilt per gemeente en autonome regio,
maar de algemene vereisten zijn als volgt:

1. Aanvraag van de Bouwvergunning (Licencia de
Obras) 1

Een septictank wordt beschouwd als een constructief werk, dus je hebt een
bouwvergunning nodig van het Ayuntamiento (gemeentehuis).

{74 Hoe aanvragen?

e Ga naar het gemeentehuis en dien een aanvraag in bij de afdeling
Stadsplanning (Urbanismo).
e \Vereiste documenten:
o Eigendomsbewijs van het perceel (Escritura de la Propiedad).



o Plattegrond van het perceel met de locatie van de tank.
o Technisch rapport van een erkende ingenieur of architect (zie stap 2).

* Kostprijs:

e Eenvoudige vergunning: €100 - €500.
e Grotere werken (zoals drainage-infrastructuur): €500 - €2.000.

I\ Let op: In sommige gemeenten volstaat een kleine vergunning (Licencia de
Obra Menor), maar in andere is een grote vergunning (Licencia de Obra Mayor)
nodig.

2. Opstellen van een Technisch Rapport (Proyecto
Técnico) .,

Afhankelijk van de gemeente moet een erkende ingenieur (ingeniero técnico) of
architect een technisch plan opstellen.

(74 Wat moet het rapport bevatten?

Capaciteit en type septictank (bv. 3.000 L, betonnen of biologisch systeem).
Installatiemethode en locatie (afstand tot gebouwen, rivieren en
waterbronnen).

Afvalwaterafvoer (infiltratiesysteem of aansluiting op lozingseenheid).
Milieu-impact en naleving van de regelgeving.

* Kosten:
e €500 - €2.500, afhankelijk van de complexiteit en regio.

I\ Niet altijd verplicht, maar vaak nodig in beschermde gebieden of als de tank
wordt aangesloten op een rioolalternatief.

3. Milieuvergunning (Autorizaciéon Ambiental)

Sommige regio’s vereisen een milieuvergunning om vervuiling van het grondwater
te voorkomen. Dit is verplicht in natuurgebieden, kustgebieden en
waterbeschermingszones.

"4 Waar aanvragen?

e Bij de Junta Autondmica (regionale overheid), afdeling Milieu.



e Regio’s zoals Catalonié, de Balearen, Andalusié en Valencia hebben vaak
striktere regels.

 Kosten:
e €200 - €800, afhankelijk van de regio en vereisten.

I\ Let op: Biologische en aerobe septictanks hebben meestal sneller goedkeuring
dan traditionele betonnen systemen.

4. Waterlozingsvergunning (Autorizacién de Vertidos)

Als de septictank water afvoert naar de bodem, rivier of openbaar waterstelsel, is
een lozingsvergunning vereist.

"4 Waar aanvragen?

e Bij de Confederacién Hidrografica van jouw regio (autoriteit voor
waterbeheer).
e Dit geldt vooral als de tank is aangesloten op een gracht, beek, rivier of zee.

 Kosten:
e €150 - €500, afhankelijk van de impactstudie.

I\ Niet nodig als de septictank een gesloten systeem is en het gezuiverde water
op eigen terrein wordt geabsorbeerd.

5. Keuring en Goedkeuring na Installatie (Inspeccion
Técnica) =

Na installatie moet de septictank vaak worden geinspecteerd door een
gemeentelijke technicus of een erkend installateur.

{74 Wat controleren ze?

Of de installatie conform de vergunning en milieuregels is uitgevoerd.
Of de veiligheidsafstanden zijn gerespecteerd (bv. 10 meter van een
waterput, 30 meter van rivieren).

e Of het systeem goed functioneert en niet lekt.



* Kosten:
e €100 - €300 voor de keuring.

I\ Let op: In sommige gemeenten is een tweejaarlijkse controle verplicht.

6. Inschrijving in het Kadaster en Eigendomsregistratie
(Opcioneel) .

Als de septictank een permanente constructie is, kan het nodig zijn deze te laten
registreren in het kadaster (Catastro).

"4 Waar aanvragen?

e Bij het Registro de la Propiedad (kadaster).
#* Kosten:

e €100 - €500 (afhankelijk van de regio).

I\ Niet altijd verplicht, maar kan nuttig zijn bij verkoop van het huis.

7. Gemeentelijke en Regionale Heffingen jii

Sommige gemeenten rekenen een milieuheffing of afvalwaterbelasting voor
huizen met een septictank.

("4 Waar controleren?
e Bij het Ayuntamiento (gemeentehuis).
«* Jaarlijkse kosten:

e €50 - €200 per jaar, afhankelijk van de regio.

Samenvatting: Stappenplan voor de Installatie van een
Septictank in Spanje



Stap Verplicht? Kosten Waar

(€) aanvragen?
1. Bouwvergunning 4 Ja €100 - Ayuntamiento
(Licencia de Obras) €500 (gemeentehuis)
2. Technisch Rapport Soms verplicht €500 - Ingenieur of
(Proyecto Técnico) €2.500 architect
3. Milieuvergunning Afhankelijk van €200 - Regionale
(Autorizacion Ambiental) regio €800 overheid
4. Lozingsvergunning Alleen bij lozing €150 - Confederacion
(Autorizacion de Vertidos) in openbaar water €500 Hidrografica
5. Technische keuringna [/4 Ja €100 - Gemeente of
installatie €300 erkend technicus
6. Inschrijving in Kadaster Niet altijd nodig €100 - Registro de la
(optioneel) €500 Propiedad
7. Gemeentelijke €50 - Ayuntamiento
heffingen Regio-afthankelijk €200 per

jaar

Conclusie: Wat Moet Je Doen om een Septictank te
Installeren in Spanje?
{4 1. Vraag een bouwvergunning aan bij het gemeentehuis.

"4 2. Laat een ingenieur of architect een technisch rapport maken (indien
nodig).



{4 3. Controleer of een milieuvergunning en lozingsvergunning vereist zijn.
"4 4. Laat de tank keuren na installatie.

{74 5. Betaal eventuele gemeentelijke heffingen en registreer de tank indien
nodig.

s#* BELANGRIJK: Regels kunnen per regio en gemeente verschillen. Het is altijd
verstandig om eerst advies in te winnen bij je gemeente (Ayuntamiento) voordat je
begint met de installatie. [4&d

7: Zijn er sancties voor het aanleggen van illegale septic tanks
in Spanje?

Sancties en Boetes voor lllegale Septictanks in Spanje £ &

Het installeren of gebruiken van een illegale septictank in Spanje kan leiden tot
hoge boetes en juridische gevolgen. De hoogte van de boete hangt af van de
ernst van de overtreding, de milieu-impact en de regio waarin je woont.

1. Welke Septictanks Worden als lllegaal Beschouwd?

X

Een septictank wordt als illegaal beschouwd als:

Geen bouwvergunning (Licencia de Obras) is aangevraagd.
Geen milieuvergunning (Autorizaciéon Ambiental) is verkregen.
Het afvalwater op illegale wijze wordt geloosd. (bv. rechtstreeks in de
grond of in een rivier zonder zuivering).
De tank te dicht bij een waterbron, rivier of beschermd gebied ligt.
Het systeem niet voldoet aan de technische of hygiénische normen.
Er geen lozingsvergunning (Autorizacion de Vertidos) is voor afvoer in
openbaar water.

e De tank lekken of geuroverlast veroorzaakt.

& TIP: Controleer bij de gemeente (Ayuntamiento) of de tank voldoet aan de
regelgeving.

2. Boetes en Sancties voor lllegale Septictanks ¢&*



De sancties zijn afhankelijk van de ernst van de overtreding:

Type Overtreding Beschrijving

Lichte Overtreding Geen vergunning, maar geen ernstige
milieuschade

Matige Overtreding lllegale lozing met milde milieu-impact

Ernstige Milieuvervuiling of gezondheidsrisico's
Overtreding

Zeer Ernstige Vervuiling van grondwater of
Overtreding beschermd natuurgebied

+ Bijvoorbeeld:

Boete (€)

€600 - €6.000

€6.000 - €30.000

€30.000 -
€300.000

€300.000 -
€2.000.000

e Eenillegale septictank zonder vergunning in een stedelijk gebied — €600 -

€6.000 boete.

e Een tank die onbehandeld water in de natuur loost — €30.000 - €300.000

boete.

e Een systeem dat grondwater vervuilt of schadelijk is voor de

volksgezondheid — €300.000 - €2.000.000 boete.

3. Andere Mogelijke Sancties /]

Naast boetes kunnen de volgende extra sancties worden opgelegd:

"4 Verwijdering van de illegale septictank op eigen kosten.

"4 Verplichting om het terrein te herstellen (milieuherstel, grondreiniging).
74 Geen mogelijkheid om bouw- of renovatievergunningen te krijgen totdat het

probleem is opgelost.

"4 Inbeslagname van het terrein in extreme gevallen (bij milieuschade).
74 Geen toegang tot gemeentelijke water- en elektriciteitsdiensten als de

installatie onwettig is.



4. Controle en Handhaving door de Autoriteiten =

{74 Wie controleert illegale septictanks?

Gemeente (Ayuntamiento): Inspecties en vergunningen.

Regionale milieuautoriteiten (Junta of Generalitat): Controles op
milieuvervuiling.

Confederacion Hidrografica: Controleert illegale lozing in rivieren of
waterreservoirs.

SEPRONA (Milieupolitie van de Guardia Civil): Voert inspecties uit en legt
boetes op.

+ Wanneer worden illegale tanks ontdekt?

Bij bouwinspecties (bij aanvraag van vergunningen).

Door burenklachten (bv. geurhinder, watervervuiling).

Tijdens milieucontroles in beschermde gebieden.

Bij de verkoop van een woning, als de tank niet is geregistreerd.

I\ Let op: In sommige regio’s kunnen drones of satellietbeelden worden gebruikt
om illegale bouwsels en septictanks op te sporen.

5. Hoe Kun Je Problemen Voorkomen? [4

Om boetes en juridische problemen te voorkomen, moet je de volgende stappen
volgen:

{74 1. Controleer bij de gemeente (Ayuntamiento) of een vergunning nodig is.
"4 2. Vraag een bouw- en milieuvergunning aan.

"4 3. Zorg dat de tank voldoet aan de afstands- en technische eisen.

{74 4. Gebruik een erkend installatiebedrijf voor plaatsing en aansluiting.

{74 5. Voorkom illegale lozing en voldoe aan de milieuwetgeving.

\"4 6. Vraag een periodieke inspectie aan om problemen op tijd te signaleren.

6. Conclusie: Wat Gebeurt Er als Je een lllegale
Septictank Hebt?



o Je riskeert boetes tussen de €600 en €2.000.000, afhankelijk van de ernst
van de overtreding.
De overheid kan je dwingen om de tank te verwijderen of te legaliseren.
Je kunt juridische problemen krijgen bij de verkoop van het huis.
Bij ernstige milieuvervuiling kunnen er strafrechtelijke gevolgen zijn.

s&* Belangrijk: Als je een huis koopt met een septictank, controleer of deze
legaal is geregistreerd om boetes en saneringskosten te vermijden. [4

8: Als je een huis koopt in Spanje. Hoe kun je dan controleren
of de septictank goed werkt?

Als je een huis koopt in Spanje en het heeft een septictank, is het belangrijk om te
controleren of het systeem goed werkt en aan de regelgeving voldoet. Hier is een
stappenplan om de staat van de septictank te beoordelen:

1. Vraag naar Documentatie en Vergunningen .

e Bouw- en milieudocumenten: Vraag de verkoper of makelaar om kopieén
van de bouwvergunning (Licencia de Obras) en de milieuvergunning
(Autorizaciéon Ambiental) voor de septictank.

e Onderhoudsrapporten: Sommige regio’s vereisen een periodiek
ledigingsrapport of onderhoudscontract. Dit kan aantonen of de tank correct
wordt onderhouden.

e Autorisatie voor afvalwaterlozing (Autorizaciéon de Vertidos): Controleer
of het systeem is goedgekeurd door de Confederaciéon Hidrografica (de
waterbeheerautoriteit in de regio).

& Let op: Als deze documenten niet beschikbaar zijn, kan de septictank illegaal
of verouderd zijn.

2. Fysieke Inspectie van de Septictank “|

Laat een professionele loodgieter of septic-expert de tank inspecteren. Controleer
de volgende punten:

"4 A. Structuur en algemene staat



Zijn er zichtbare scheuren of lekkages?
Is de tank waterdicht en in goede staat?
Is het deksel intact en goed afgesloten om geuroverlast te voorkomen?

"4 B. Afvoersysteem en infiltratie

Werkt de afvoer naar het drainagesysteem goed?
Stroomt het afvalwater niet te langzaam of blijft het niet te lang in de tank
staan?

e Zijn er tekenen van waterophoping of overstroming rond de tank?

74 C. Geur en visuele signalen

e Sterke rioolgeur kan wijzen op problemen met de beluchting of
verstoppingen.
Overtollig water of modder rond de tank kan duiden op een lek.
Bruine of dode planten rond de afvoer kunnen wijzen op een lekkende
septictank die afvalwater lekt.

"4 D. Controleer de ledigingsfrequentie

Vraag wanneer de tank voor het laatst is geleegd.
Een septictank moet gemiddeld elke 2-4 jaar geleegd worden, afhankelijk van
het gebruik.

e Als de tank regelmatig verstopt raakt, kan er een structureel probleem zijn.

«® Tip: Een specialist kan een camera-inspectie uitvoeren om te controleren op
scheuren, verstoppingen en overmatige slibophoping.

3. Controleer de Waterkwaliteit (voor huizen met
putwater)

Als het huis een waterput heeft, moet je testen of de septictank geen grondwater
vervuilt:

(74 Vraag een wateranalyse aan bij een laboratorium om te controleren op
bacterién, nitraten en andere verontreinigingen.

{74 Dit is extra belangrijk als de put zich binnen 50 meter van de septictank
bevindt.



4. Controleer of de Septictank Wettelijk is Aangesloten

iy
In Spanje moeten septictanks:

Goed geregistreerd zijn bij de gemeente.
Voldoen aan de afstandsregels (minimaal 10 meter van een
drinkwaterbron en 30 meter van rivieren).

e In sommige regio’s extra zuiveringstechnieken hebben om lozing in de
bodem te beperken.

s« Vraag bij de gemeente (Ayuntamiento) of de septictank officieel
geregistreerd en goedgekeurd is.

5. Extra Onderhoudskosten Berekenen &

{4 Vraag offertes aan voor eventueel onderhoud of vervanging.

{74 Oudere tanks (ouder dan 20 jaar) moeten mogelijk worden vervangen om aan
de huidige normen te voldoen.

"4 Nieuwe septictanks met filters kunnen duurder zijn in onderhoud, maar
voorkomen geuroverlast en milieuproblemen.

Conclusie: Hoe Weet Je of de Septictank Goed Werkt?

(1)Controleer de vergunningen en onderhoudsdocumenten.

2JLaat een visuele en functionele inspectie uitvoeren.

3)Controleer of de tank geen geur, verstopping of overstroming veroorzaakt.
4 Test het water als er een put in de buurt is.

5 Vraag een specialist om een camera-inspectie te doen als je twijfels hebt.

£ Belangrijk: Als de septictank niet goed functioneert of illegaal is, kun je eisen
dat de verkoper het probleem oplost voordat je het huis koopt of de prijs
onderhandelen om de kosten te dekken. [/4

9: Wat kost het om een septictank aan te schaffen en wat zijn
de kosten van het plaatsen daarvan?



De kosten van een septictank en de installatie ervan in Spanje hangen af van
het type tank, de capaciteit, de locatie en de extra installaties die nodig zijn.
Hieronder een overzicht van de prijzen en bijkomende kosten:

1. Kosten van een Septictank (Aanschaf)

De prijs van een septictank varieert afhankelijk van het materiaal en de capaciteit:

Type Septictank

Kunststof (PE) (lichtgewicht en duurzaam)

Betonnen Septictank (zeer stevig, langere
levensduur)

Biologische Septictank (met filter of extra
zuivering)

Aerobe Septictank (met beluchting,
milieuvriendelijker)

Compacte of Modulaire Septictank (kleine
ruimtes)

s« Let op:

Capaciteit
(Liters)

1.000 - 3.000 L

3.000 - 5.000 L

2.000 -4.000 L

3.000 - 6.000 L

1.000 - 2.500 L

Gemiddelde
Prijs (€)

€400 - €1.500

€1.000 - €3.000

€2.000 - €5.000

€3.500 - €7.000

€1.500 - €3.000

e Kunststof tanks zijn goedkoper en gemakkelijker te plaatsen, maar minder

robuust dan betonnen tanks.

e Biologische en aerobe tanks zijn duurder, maar ze voldoen aan strengere
milieuregels en hebben minder geurproblemen.



2. Kosten voor Installatie van een Septictank

Naast de aanschafkosten moet je rekening houden met de installatiekosten. Dit

omvat:
Installatieonderdeel Gemiddelde Prijs
(€)

Uitgraven en voorbereiding van de €500 - €2.000

grond

Plaatsen en aansluiten van de tank €1.000 - €3.000

Drainagesysteem of infiltratieveld €800 - €2.500

Loodgieterswerk & leidingen €500 - €1.500

Vergunningen en technische keuring €200 - €800

«* Totale installatiekosten: €2.500 - €8.000 afhankelijk van het type tank en de

complexiteit van de installatie.

. Totaalkosten (Aanschaf + Installatie):
74 Eenvoudige kunststof septictank: €3.000 - €5.000
{74 Betonnen of biologische septictank: €5.000 - €8.000

{74 Aerobe of geavanceerde systemen: €7.000 - €12.000

3. Extra Kosten en Onderhoud
Naast de aanschaf en installatie moet je rekening houden met terugkerende

kosten:



Onderhoudskosten

Regelmatig legen van de tank

Inspectie en onderhoud

Reparaties bij lekkages of
verstoppingen

TIP:

[

Frequentie

Elke 2-4 jaar

Jaarlijks

Afhankelijk van
schade

Prijs (€)

€150 - €500 per
keer

€100 - €300

€200 - €2.000

e Aerobe systemen en biologische filters hebben minder last van geuren en
verstoppingen, maar vereisen soms elektriciteit voor beluchting (€50 -

€150/jaar).

e Goed onderhoud voorkomt dure reparaties en milieuovertredingen.

4. Hoeveel kost een septictank voor jouw situatie?

Gebruik

Landelijke woning met
eenvoudige behoeften

Vakantiehuis of boerderij

Huis in beschermd
natuurgebied

Beste Type Tank

Kunststof of betonnen
septictank

Betonnen septictank
met filter

Biologische of aerobe
septictank

Totale Kosten

(Aanschaf + Installatie)

€3.000 - €5.000

€4.500 - €7.500

€6.000 - €10.000



Huis zonder veel ruimte Compacte of €4.000 - €6.500
modulaire septictank

Bed & Breakfast of hotel Aerobe of €8.000 - €15.000
geavanceerde
zuivering

Conclusie: Wat is de Beste Optie in Spanje?

e [7] Goedkoopste optie: Kunststof septictank (€3.000 - €5.000 inclusief
installatie).

e (@ Beste voor milieu en wetgeving: Biologische of aerobe septictank
(€6.000 - €10.000).

o @ Beste voor intensief gebruik (vakantiehuizen of hotels): Aerobe of
geavanceerde systemen (€8.000 - €15.000).

#* BELANGRIJK: Voordat je een septictank koopt en installeert, controleer de
gemeentelijke regels en vraag offertes aan bij specialisten. Dit voorkomt problemen
en onverwachte kosten. &[4

10: Wat zijn de doorlopende kosten van een septictank na het
plaatsen daarvan?

De doorlopende kosten van een septictank na plaatsing bestaan uit onderhoud,
lediging, inspecties en eventuele reparaties. De totale kosten hangen af van het
type tank, de grootte en het gebruik. Hieronder een overzicht van de belangrijkste
doorlopende kosten:

1. Periodiek Ledigen van de Septictank g

Een septictank moet regelmatig worden geledigd om ophoping van slib en
verstoppingen te voorkomen.



Tankgrootte Frequentie Kosten per lediging
Ledigen (€)

1.000 - 2.000 1 keer per 2-3 jaar €150 - €250
L

3.000 -5.000 1 keer per 3-4 jaar €200 - €400
L

5.000+ L 1 keer per 4-5 jaar €300 - €500

+ TIP: Een tank die overbelast wordt (bijvoorbeeld in een vakantiehuis met veel
gasten) moet vaker geledigd worden.

+ |In sommige gemeenten is periodiek ledigen verplicht en moet je bewijs
kunnen tonen van een erkend bedrijf.

2. Onderhoud en Preventieve Controle ™

Naast het ledigen is regelmatig onderhoud nodig om verstoppingen, lekkages en
nare geuren te voorkomen.

Onderhoudstaak Frequentie @ Kosten
(€)
Jaarlijkse inspectie door specialist Jaarlijks €100 -
€300
Reiniging van filters en beluchtingssysteem (voor 1-2 keer per €50 -

biologische/aerobe tanks) jaar €150



Controle op scheuren en lekken Elke 2-3 jaar €100 -
€500

¢ Let op:

e Aerobe systemen en tanks met filters hebben meer onderhoud nodig,
maar produceren minder geur.

e \Verstoppingen in leidingen of het infiltratieveld kunnen extra kosten
veroorzaken.

3. Reparatiekosten bij Defecten X
Als de septictank problemen krijgt, kunnen de reparatiekosten variéren afhankelijk

van de ernst van het probleem.

Probleem Oorzaak Kosten (€)

Kleine verstopping of Vetophoping of kleine scheurtjes €100 - €500
lekkage

Grote verstopping of kapotte Te veel vaste stoffen of defecte €500 -

pomp pomp €1.500
Beschadigd Slechte afwatering of €1.000 -
infiltratiesysteem bodemverzadiging €3.000
Vervangen van een oude Versleten of kapotte tank €3.000 -
tank €8.000

+ TIP: Regelmatig onderhoud voorkomt dure reparaties en verlengt de levensduur
van de tank.




4. Elektriciteitskosten (voor aerobe systemen)

Sommige moderne biologische en aerobe septictanks gebruiken elektriciteit voor
beluchting en waterzuivering.

Systeem Jaarlijks Kosten per jaar
stroomverbruik (€)
Aerobe tank met 100 - 300 kWh €50 - €150

beluchtingspomp

Geavanceerd 300 - 500 kWh €100 - €250
zuiveringssysteem

¢ Alternatief: Traditionele septictanks en biologische systemen zonder

beluchting hebben geen elektriciteit nodig.

5. Milieubelasting en Gemeentelijke Heffingen i

Sommige Spaanse gemeenten heffen een milieuheffing voor afvalwaterzuivering,
zelfs als je geen rioolaansluiting hebt.

Kostenpost Gemeenten waar dit voorkomt Kosten per
jaar (€)
Milieubelasting voor Cataloni&, Balearen, Canarische €50 - €200
afvalwater Eilanden
Speciale vergunningen of Beschermde natuurgebieden €100 - €300
inspecties

+ TIP: Controleer bij het Ayuntamiento (gemeentehuis) of er lokale belastingen
gelden voor je septictank.



-

6. Samenvatting: Wat Kost een Septictank per Jaar?

Hier is een overzicht van de jaarlijkse kosten afhankelijk van het type systeem:

Type Septictank Gemiddelde Jaarlijkse Kosten
(€)

Eenvoudige kunststof of betonnen €100 - €400

tank
Biologische tank met filter €200 - €600
Aerobe tank met €300 - €800

beluchtingssysteem

s Conclusie:

e Goedkoopste optie: Traditionele betonnen of kunststof tank (€100 - €400 per
jaar).
e Duurder maar milieuvriendelijker: Biologische en aerobe systemen (€300 -

€800 per jaar).
e Belangrijk: Goed onderhoud voorkomt dure reparaties op lange termijn.

Wil je lage kosten? Kies een eenvoudige septictank en laat deze regelmatig
ledigen. Wil je minder onderhoud? Overweeg een biologisch of aerobe systeem.

v
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